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INFORME TECNICO

INSPECCION VISUAL, TERMOGRAFICA E HIGROMETRICA

FILTRACION EN SECTOR DE LOSA / TERRAZA — UF B504 / UF D402

1. OBJETO

A solicitud de la parte interesada se realizé inspeccidn técnica, con motivo de determinar el
probable origen de una filtraciéon leve con goteo observada en sector de pase de losa
correspondiente a terraza de la unidad funcional B504, con manifestacion en

espacio técnico por encima del cielorraso suspendido de durlock del departamento D402.
La inspeccion fue realizada mediante relevamiento visual, termografia infrarroja, evaluacién
higrométrica ambiental y analisis técnico comparativo del comportamiento térmico e hidrico

de los elementos involucrados.

2. METODOLOGIA UTILIZADA
Durante la inspeccion se realizaron las siguientes tareas:
* Inspeccién visual de cielorrasos, pases de instalaciones y cafierias visibles.
* Apertura de sector de cielorraso suspendido para acceso visual a instalaciones.
* Relevamiento termografico mediante camara infrarroja Testo 883.
* Medicion de parametros ambientales mediante sonda Testo 605i.
* Evaluaciéon de comportamiento térmico de superficies.
* Comparacion de patrones térmicos entre sectores afectados y sectores sanos.
* Verificacion de planos arquitecténicos y sanitarios suministrados.

* Evaluacion del comportamiento de la instalacion pluvial y de canerias de agua

caliente préximas.
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3. DESCRIPCION DE LO OBSERVADO

Durante la inspeccion visual del sector abierto sobre cielorraso suspendido se observé la
presencia de humedad superficial y goteo leve asociado a la cara exterior de una caferia

pluvial proveniente de la terraza correspondiente a la unidad funcional B504.

La humedad observada se manifiesta especificamente en el encuentro entre el embudo de
desaguey el tramo vertical de la caneria pluvial.

Se constaté que:

* Lasuperficie exterior mojada se encuentra localizada principalmente sobre la

canferia.

Eltramo inferior visible de dicha conduccién se encuentra libre en gran parte de su

perimetro y no embutido completamente dentro de mamposteria.

Las vigas y mamposterias adyacentes no presentan patrones equivalentes de

humedad ni migracidn hidrica significativa.

No se observan recorridos de agua compatibles con infiltracion estructural
generalizada.
Asimismo, se verifico la presencia préxima de una caferia de agua caliente de
aproximadamente 1 1/2", recubierta con aislacién de espuma deteriorada e insuficiente,
permitiendo transferencia térmica practicamente directa hacia el entorno inmediato.

4. INSPECCION TERMOGRAFICA
La inspeccion termografica permitié identificar:

* Elevacion térmica localizada en sectores del cielorraso y tabiques proximos al recorrido de
instalaciones.

- Diferenciales térmicos notorios entre el sector del embudo pluvial y el entorno inmediato.

« Ausencia de patrones térmicos tipicos de acumulacion hidrica extensiva dentro de losas o
mamposterias.

. Comportamiento térmico compatible con transferencia energética localizada.

En la inspeccion realizada desde la terraza superior correspondiente a la UF B504, se retird la

rejilla de acceso al embudo pluvial observandose:

. Emisién térmica significativa en el entorno del embudo.

. Diferenciales térmicos extremadamente elevados entre el embudo y el tramo inferior

de la instalacion.
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. Ausencia de acumulaciones térmicas compatibles con infiltracion activa bajo carpeta

0 contrapiso.

Las imagenes termograficas muestran ademas que las anomalias térmicas observadas se
concentran sobre el entorno inmediato de la instalacidon y no presentan distribucion
compatible con ingreso masivo de agua desde impermeabilizacion.

5. PARAMETROS AMBIENTALES REGISTRADOS
Mediante sonda Testo 605i se registraron los siguientes parametros ambientales:
* Temperatura ambiente promedio: 18.8 °C
* Humedad relativa promedio: 47.5 %
* Puntoderocio:7.4°C
*  Bulbo himedo: 12.4°C
+  Humedad absoluta promedio: 7.66 g/m®

Los valores registrados permanecieron estables durante toda la medicion.

6. FUNDAMENTO TECNICO DEL DIAGNOSTICO DE CONDENSACION
6.1 Relacion entre temperatura superficial y punto de rocio
El punto de rocio medido durante la inspeccién fue de 7.4 °C.

Durante el relevamiento termografico se detectd en el sector exterior del embudo una
temperatura aproximada de 5.5 °C.

Desde el punto de vista fisico e higrotérmico, cuando una superficie presenta una
temperatura inferior al punto de rocio del aire circundante, el vapor de agua contenido en el
ambiente condensa sobre dicha superficie.

Por lo tanto:

*  Punto de rocio ambiental: 7.4 °C
* Temperatura superficial detectada: 5.5 °C

La superficie relevada se encontraba aproximadamente 1.9 °C por debajo del punto de rocio
ambiental, condicion plenamente apta para producir condensacion superficial.
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6.2 Influencia del choque térmico

Se verificé ademas la presencia inmediata de una caferia de agua caliente con aislacién

térmica deficiente.
La combinacién entre:
* superficies extremadamente frias,
* proximidad de superficies calientes,
* circulacién de aire en espacio técnico cerrado,
* yvariaciones térmicas permanentes,
produce un escenario de fuerte gradiente térmico y choque higrotérmico.
Este fendmeno favorece:
* condensacion superficial,
* formacién de microgotas,
* humectacion localizada,

* yposterior goteo leve.

6.3 Compatibilidad del patrén observado con condensacion
El patrén observado resulta altamente compatible con condensaciéon debido a que:
A) La humedad se encuentra localizada

La afectacion aparece principalmente sobre la cara exterior de la cafieriay no sobre
superficies estructurales amplias.

B) No existe migracion hidrica tipica

No se observan recorridos descendentes amplios, saturacién de mamposteria ni

degradaciones extensivas.

C) Elcomportamiento no coincide con infiltracién pluvial clasica

De tratarse de una infiltracién por lluvia:

* elfendmeno deberia intensificarse durante precipitaciones,
* disminuir posteriormente,
* ymostrar acumulaciones mas extensivas en los materiales adyacentes.

Dicho comportamiento no fue constatado.
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D) El comportamiento tampoco coincide con fuga presurizada
En caso de pérdida de suministro:
* ladescarga seria continua,
* de mayor caudal,
* conevolucién progresiva rapida,
* yconun patrén térmico distinto debido a presién hidraulica constante.

Ello tampoco fue observado.

7. ANALISIS DE LOS PLANOS
Del analisis de planos arquitecténicos y de planta de techos suministrados surge que:
* el punto afectado coincide con el recorrido del sistema pluvial de terraza de la UF
B504;

el sector inspeccionado presenta coexistencia de multiples instalaciones;

y el 4rea de afectaciéon se ubica en zona técnicamente propicia para generacién de

puentes térmicos y condensaciones localizadas.
La correspondencia geométrica entre el embudo superior y el punto de manifestacién inferior

resulta consistente con el fendmeno observado.

8. CONCLUSION TECNICA

Luego de realizada la inspeccidn visual, termografica, higrométricay documental de los
sectores involucrados, esta parte considera técnicamente que el fendmeno observado
resulta altamente compatible con un proceso de:

CONDENSACION POR CHOQUE TERMICO Y GRADIENTE HIGROTERMICO LOCALIZADO
favorecido por:

* ladiferencia extrema de temperaturas observada,

* laexistencia de superficies por debajo del punto de rocio,

* lapresencia de cafieria de agua caliente sin aislacién térmica efectiva,

* yelcomportamiento térmico particular del conjunto embudo/pluvial.
La evidencia relevada no presenta caracteristicas tipicas compatibles con:

* fuga presurizada de suministro,
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* infiltracién estructural generalizada,
* nifiltracion pluvial convencional activa.

Los parametros ambientales medidos mediante instrumental Testo 605i refuerzan
técnicamente esta hipétesis diagndstica, dado que las temperaturas superficiales
registradas permiten fisicamente la formacién de condensacidén sobre las superficies

involucradas.

9. DOCUMENTACION ANALIZADA Y ADJUNTA
Se adjuntan al presente informe:
* Imagenes termograficas.
* Imagenesvisuales.
* Superposicion visual/termografica.
* Planos arquitecténicos y sanitarios.
* Registro de parametros ambientales Testo 605i.

* Registro termografico cAmara Testo 883.

Sin otro particular saludamos cordialmente, estando a disposicién ante cualquier

consulta o aclaracion.

p. VEOMAS
Lorenzo Roberto Fascioli Capiz

Técnico termdgrafo y geofonista
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UF D402
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